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Sie erzdhlen Geschichten von den Menschen, die hier leben, gelebt oder gear-

beitet haben.

Eine Wohnung oder ein Haus zu entwickeln, heift auch, ein neues Zuhause

schaffen, eine neue Geschichte zu beginnen.

Gemeinsam mit unseren Architekten & Projektentwicklern schaffen wir
Konzepte, um Immobilien auf die ganz personlichen Wiinsche und Bediirfnisse

ihrer zukiinftigen Eigentiimer anzupassen.
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ZENTRAL. URBAN. UNGESTORT
IN URBANER LAGE MITTEN DRIN IN WUPPERTAL WOHNEN
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Uellendahler Str.

368
42109 Wuppertal
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Uellendahler Hofe

Die Lage der Uellendahler Hofe lasst keine Wiinsche offen. Das Objekt befindet sich in
Stadtndhe. Nah ist auch das Walderholungsgebiet Barmen, daher wird eine beeindruck-
ende Mischung aus urbanem Lebensstil und Freizeit in der Natur geboten. Die Immobilie
selbst befindet sich in zweiter

Reihe direkt hinter einer attraktiven Stadtvilla aus der Grinderzeit. Alle Dinge des tagli-
chen Bedarfs sind fufildufig erreichbar. Sportangebote wie Tennis, Fufball oder Schwim-

men sind nah gelegen. Schulen und Kitas befinden sich im ebenfalls niheren Umbkreis.
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Der Stadtteil Uellendahl/Weinberg bietet neben zahlreichen Freizeitmoglichkeiten auch
historischen Mehrwert durch viel Industriekultur aus dem spéten 19. und frithen 20. Jahr-

hundert, welche die Region priagt und den Charme ausmacht.

Die Autobahnen liegen ca. 10 Minuten entfernt.
In diesem Stadtteil finden Sie eine starke Entwicklung der Bestandsimmobilien vor.
Viele Neubauprojekte werden im Umfeld vorangetrieben und schaffen somit véllig neuen

Wohnraum und ein attraktives Wohnumfeld.
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Dons Loftr

ES IST DER TRAUM VIELER MENSCHEN - WOHNEN UND LEBEN IN EINER LOFTWOHNUNG.

Griinde, die daftirsprechen, sind schnell gefunden: Sie ist wunderbar grof3, weitlaufig und vermittelt
zu keiner Zeit ein beengtes Gefiihl. Wer viel Platz zum Wohnen und ein grofiziigiges Raumgefiihl

zum Leben braucht, fiir den konnte ein Loft das Richtige sein.

Loft steht auch fiir eine aulergewohnliche und sehr attraktive Form des Wohnens, welche weitlau-
figes Leben in authentischer Architektur mit moderner Ausstattung bedeutet. Unter der Bezeich-
nung ,Wupperlofts Uellendahler Hofe® bieten wir Thnen exklusive Loftwohnungen in Wuppertal-

Elberfeld. Lassen Sie sich begeistern von erstklassigen und individuellen Lebens(t)raumen.

Die ehrwiirdige Industriekulisse wird Sie mit der stilerhaltenden Bauausfithrung begeistern. Die
Wohnungen im EG und 1. OG (Loft) und 2+3.0G (Neubauaufbau) sind im Stil perfekt durchdacht fiir
hochste Lebensqualitit und Selbstverwirklichung. Diese 104 - 205 m2 grof3en, lichtdurchfluteten
Loft- und Neubauwohnungen befinden sich in zentraler Lage von Wuppertal- Elberfeld.

Die sieben représentativen Zwei- bis Fiinf-Zimmer-Eigentumswohnungen verfiigen iiber ausre-

ichend Raum, jeweils einen schonen Balkon oder Terrasse sowie einer eigenen Garage (22.500 €).

Die beiden Lofts im Erdgeschoss und im 1.0G sind wahre Schmuckstiicke.
Kommunikativer Mittelpunkt der Wohnungen ist bei allen Einheiten jeweils ein sehr grofiziigiger
Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche. Grof3e Fenster zu den Terrassen und Balkonen sorgen fiir viel

Licht.

Die Wohnungen im EG verfiigen iiber separate Eingdnge und geben so den Eindruck eines Hauses

wieder.

Wupperlofts Uellendahl

Zusitzlich zu der sehr grofiziigigen Raumaufteilung und den hervorragenden Lichtverhéltnissen,
tiberzeugen die Wohnungen mit einer konsequent klaren Linienfithrung, edlem Design und einer
gehobenen Ausstattung wie Industrieboden, hellgraue Fliesen im Bad, grof3e bodentiefe Fenster-

fronten im Wohn- und Essbereich sowie grofle Fensterfronten in den Schlafzimmern.

Die Wohnungen verteilen sich tiber 4 Geschosse eines massiv gebauten Altbaus aus dem Indus-
triezeitalter. Das Erdgeschoss und das erste Obergeschoss sind ehemalige Produktionshallen einer
metallverarbeitenden Fabrik. Die beiden oberen Geschosse sind aufgestockter Neubau. Das gesamte
Ensemble ist im modernen Baustil errichtet und gibt einen hellen, freundlichen und modernen
Eindruck.

Wohneinheiten mit extravagantem und harmonischem Flair, in perfekter Symbiose aus Indus-
triedesign und Moderne, die alle Voraussetzungen fiir einen entspannten, urbanen und gleichzeitig

auflerst reprasentativen Wohnstil bietet.

Die grofiteils bodentiefen Fenster sind dreifach isoliert. Zusétzlich werden elektrische Rollldden
angebracht. Zu den einzelnen Wohnungen gelangen Sie tiber ein zentrales Treppenhaus 1-3 OG.
Zusitzlich sind alle Wohnungen 1-3 OG bequem und barrierearm durch einen modernen Glasauf-
zug, der an der Auflenfassade montiert ist, zu erreichen. Geheizt wird durch eine Luft-Wasser-
Wirmepumpe mit modernster Technik nach KFW-Standard. Bei den Armaturen in den Badern
kommen nur Produkte von namhaften Herstellern zum Einsatz. Auch die Arbeiten hinter den
Winden (Wasser, Elektrik, IT) entsprechen den neuesten Standards. (KFW 55 Neubauaufbau und
KFW 100 Loft)

Jeder Wohneinheit steht zusatzlich ein Kellerraum zur Verfiigung.



Baubeginn: 1. Quartal 2022

Fertigstellung: 1./2. Quartal 2023
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103.78M?
112.56M?
104.61M?
123.55M?
112.43M?
104.03M?

204.87M?

LOFT-WOHNUNG 1 - EG

LOFT-WOHNUNG 2 - EG

LOFT-WOHNUNG 3 - 1. OG

LOFT-WOHNUNG 4 - 1. OG

LOFT-WOHNUNG S5 - 2. OG

LOFT-WOHNUNG 6 - 2. OG

LOFT-WOHNUNG 7 - 3. OG
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103.78M?| LOFT-WOHNUNG 1 - EG 1| BAD 10.14 m?
2| SCHLAFEN 16.83 m?
3| ANKLEIDE 6.30 m?

- : 4| WOHNEN / KUCHE /
mAT ESSEN 62.01 m?

e 5| TERRASSE 8.50 m?

s
Wohnel

88




LOFT-WOHNUNG IM EG | KOMFORTABEL | MIT STIL

(SRR RELTEUEET ]
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112.56M?| LOFT-WOHNUNG 2 - EG

1| DIELE 7.98 m?

2| BAD 6.10 m?

3| KIND 12.39 m?

4| KIND 14.64 m®

5| SCHLAFEN 14.67 m?

6| WOHNEN /| KUCHE /
ESSEN 48.28 m?

7| TERRASSE 8.50 m?
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104.61M?| LOFT-WOHNUNG 3 - 1. OG

1| DIELE 11.59 m?

2| BAD 6.10 m?

3| KIND 18.89 m?

4| SCHLAFEN 17.51 m?

5| WOHNEN / KUCHE /
ESSEN 43.02m?

6/ BALKON 7.50 m?



LICHTDURCHFLUTET | UBERZEUGEND
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123.55M? | LOFT-WOHNUNG 4 - 1. OG

1| BAD 12.23 m?

2| KIND 18.40 m?

3| KIND 16.26 m?

4| SCHLAFEN 16.09 m?

5| WOHNEN / KUCHE /
ESSEN 53.07 m?

6/ BALKON 7.50 m?



KOMFORTABEL | MIT STIL
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112.43M?| LOFT-WOHNUNG 5 - 2. OG

1| DIELE 11.59 m?

2| BAD 6.10 m?

3| KIND 20.52 m?

4| SCHLAFEN 19.87 m?

5| WOHNEN / KUCHE /
ESSEN 46.85m?

6/ BALKON 7.50 m?



TRAUM VIELER MENSCHEN | LEBEN IN EINER LOFTWOHUNG
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104.03M? | LOFT-WOHNUNG 6 - 2. OG

1| DIELE 5.13 m?

2| BAD 6.10 m?

3| KIND 21.16 m?

4| SCHLAFEN 20.70 m?

5| WOHNEN / KUCHE /
ESSEN 43.44 m?

6/ BALKON 7.50 m?




EXKLUSIV | MIT POTENTIAL
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204.87M? | LOFT-WOHNUNG 7 - 3. OG 1| BAD 8.73 m?

2| KIND I 19.11 m?
3| KIND II 22.57 m?

4| KIND III 19.87 m?

5| SCHLAFEN 18.85 m?
6/ ANKLEIDE 8.79 m?

7| DUSCHE / WC 5.50 m?

8| WOHNEN / KUCHE/
ESSEN 86.45 m?

9| BALKON 7.50 m?

10| BALKON 7.50 m?
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VALERI WALZ
INVESTO21

TEMPELHOFERSTRASSE 12a
51375 LEVERKUSEN

TEL.: 0170/ 166 7109

E-MAIL: vw@investo21.de

www.investo21.de
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